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MELLEM

Ejendomsselskabet Strandvejen 10 ApS
CVR-nr. 29310793

Rolighedsvej 36, 1.

8240 Risskov

(herefter benaevnt "Saelger”)

oG

[indseet]

[indsaet]

[indsaet]

[indsaet]

[indsaet]

[indseet]

(herefter benavnt "Keber”)

er d.d. indgaet aftale om kgb af

Ejerlejlighed nr. [indsaet] af matr.nr. 195c Ebeltoft Bygrunde

Der vil af Saelger pa overtagelsesdagen blive udleveret en ngglefaerdig ejerlejlighed i en nyopfart
bygning pa ejendommen matr.nr. 195¢ Ebeltoft Bygrunde (herefter Hovedejendommen”) med et
tinglyst areal pa [indsaet] m? og et BBR-areal pa [indsaet] m? samt depotrum nr. [indsat] og
et tinglyst fordelingstal pa [indsaet], jf. forelabig anmeldelse og fortegnelse over ejerlejligheder
udarbejdet af Aakjeer Landinspekterer, der vedlaegges som bilag 1.1a. Hovedejendommens
grundareal udger 8.541 m?, jf. vedhaeftede rids udarbejdet af Aakjaer Landinspekterer, bilag
1.1b. Forelgbig beregning af bygningsarealer udarbejdet af Aakjeer Landinspekterer er vedlagt
som bilag 1.1c.

Ved BBR-areal forstas bruttoetageareal for den enkelte ejerlejlighed opgjort i henhold til ”BBR-
instruksen” (Bekendtggrelse nr. 311 af 27.6.1983 om beregning af arealet af boliger og
erhvervslokaler) med tilleeg af ejerlejlighedens ligelige andel af det faelles adgangsareal,
altangange og installations- og elevatorskakte, jf. bilag 1.a.

Ved tinglyst areal forstas bruttoetageareal for den enkelte ejerlejlighed opgjort i henhold til
Cirkulaere nr. 177 af 25. august 1977 om ejerlejligheder og om boligfaellesskaber. Det tinglyste
areal er ekskl. abne altaner og terrasser, abne indgangspartier og porte m.v., og indeholder
saledes ikke tillaeg af andel af faellesarealer.

Ejerlejlighedens endelige tinglyste areal og fordelingstal vil fremga af den endelige
ejerlejlighedsopdeling af Hovedejendommen, som Kgber er forpligtet til at acceptere, ligesom
Kgber er forpligtet til at acceptere ejerlejlighedens endelige BBR-areal. Nar opferelsen af
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ejerlejligheder er naet sa langt, at landinspektgren kan foretage opmaling, opdeles ejendommen
i ejerlejligheder. Nummereringen af ejerlejlighederne er derfor forelgbig, og andringer kan
forekomme.

Kgber kan ikke, bortset fra hvad der folger nedenfor af punkt 1.6 - 1.11, rette krav mod Seelger
som folge af andringer i ejerlejlighedens endelige areal, det veere sig tinglyst areal og/eller
BBR-areal, set i forhold til ejerlejlighedens forventede areal. Tilsvarende geaelder for andringer
i stgrrelsen af depotrum og altanernes areal.

Zndringer i ejerlejlighedens tinglyste areal til beboelse medferer ikke ret til andringer i
kebesummen, safremt afvigelsen er mindre end 3 %, set i forhold til det i punkt 1.1 forventede
tinglyste areal. Dette omfatter dog ikke eventuelle andringer i det til ejerlejligheden tilhgrende
depotrum, da prisen ikke reguleres ved afvigelser i depotrummets sterrelse jf. punkt 2.6.

Formindskes ejerlejlighedens endelige tinglyste areal til beboelse med 3 % eller mere, set i
forhold til det i punkt 1.1 forventede tinglyste areal til beboelse, er Seaelger forpligtet til at
regulere kebesummen med den aftalte pris pr. m? tinglyst areal for den del af arealafvigelsen,
som overstiger 3 %.

Safremt ejerlejlighedens endelige tinglyste areal til beboelse formindskes med 5 % eller mere,
set i forhold til det i punkt 1.1 forventede tinglyste areal til beboelse, har Kaber ret til at traede
tilbage fra handlen.

Forages ejerlejlighedens tinglyste areal til beboelse med 3 % eller mere, set i forhold til det i
punkt 1.1 forventede tinglyste areal til beboelse, kan Saelger forhgje kebesummen med den
aftalte pris pr. m? tinglyst areal til beboelse for den del af arealafvigelsen, som overstiger 3 %.
Hvis Saelger forhgjer kebesummen, har Keber ret til at traede tilbage fra handlen.

Matte Kagber gnske at benytte sig af retten til at traede tilbage fra handlen, jf. punkt 1.8 og 1.9,
skal Saelger have modtaget Kebers skriftlige meddelelse herom, senest 14 dage efter, at Keber
har modtaget Seaelgers meddelelse om arealafvigelsen eller meddelelse om, at kgbesummen
forhgjes.

Kebers tilbagetraeden fra kgbsaftalen medfgrer alene, at parterne skal tilbagelevere de
udvekslede ydelser, og ingen af parterne har i den anledning krav pa erstatning, ligesom andre
misligholdelsesbefajelser ej heller kan gores gaeldende.

PROJEKTBESKRIVELSE, PARKERING, DEPOTRUM OG BYGGESKADEFORSIKRING

Keber har faet udleveret salgsopstilling jf. bilag 2.1a og materialebeskrivelse, jf. bilag 2.1b.
Parterne er gjort opmaerksom pa, at der tidligere kan vaere udleveret salgsopstillinger, som
efterfolgende er blevet korrigeret. Den salgsopstilling, der er vedlagt denne kgbsaftale, er den
gaeldende.

Der etableres 68-65 stk. parkeringspladser pa Hovedejendommen, jf. ridssituationsplan, der
vedlaegges som bilag 2.2. 64-63 stk. af parkeringspladserne er almindelige parkeringspladser, og
4-2 stk. er parkeringspladser til handicapparkering.

Der medfalger til hver ejerlejlighed en eksklusiv brugsret til én opmaerket parkeringsplads pa
terraen. Til ejerlejligheden medfalger parkeringsplads nr. [indsaet]. Der vil blive trukket tomrer
fra Hovedejendommens maler til parkeringspladsen, sa der er mulighed for at etablere sin egen
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el ladestander pa parkeringspladsen. De falles parkeringspladser kan benyttes efter ferst til
molle-princippet.

Der etableres tillige cykelparkering pa terreen pa Hovedejendommen, jf. bilag 2.2.
Cykelparkeringspladserne ma benyttes af Ejerforeningen Ebeltoft Havnefronts medlemmer samt
lejere og brugere af ejerlejlighederne, jf. punkt 11. Der tinglyses saerskilt deklaration herom pa
Hovedejendommen og ejerlejlighederne.

Pa Hovedejendommen opfares to skure, hvori der opstilles en raekke renovationsbeholdere, jf.
bilag 2.2, der kan benyttes af medlemmerne, lejere og brugere af Ejerforeningen Ebeltoft
Havnefront. Retten til at have renovationsskuret m.v. placeret pa Hovedejendommen vil blive
sikret ved en deklaration, der tinglyses pa Hovedejendommen.

Til hver ejerlejlighed medfelger et nummeret depotrum placeret i den enkelte bygnings kaelder,
if. bilag 2.6.

Seelger tegner i forbindelse med byggeriets faerdiggerelse lovpligtig byggeskadeforsikring i
medfer af Byggelovens § 25 A. Saelger sgrger for behgrig forsikring i byggeperioden, og tegner fra
byggeriets faerdigmelding og ibrugtagning saedvanlig bygningsforsikring.

Der tages forbehold for, at der pa illustrationer kan vaere gengivet genstande, udstyr og
indretninger, som ikke er standard. Visualiseringer og illustrationer er alene vejledende for det
feerdige resultat.

Keber er gjort bekendt med og accepterer, at der uden udgift for Keber kan forekomme
a@ndringer i forhold til materialebeskrivelsen og salgsmaterialet som falge af konstruktions- og
bygningsmaessige forhold. Zndringerne ma ikke forringe kvaliteten af det samlede byggeri.

Kgber ggres endvidere opmaerksom pa, at den endelige udformning af facader, herunder
storrelser og placering af vinduer, altaner, lofter mv. kan andres i mindre omfang. | den
forbindelse ggres saerligt opmaerksom pa, at tegninger og visualiseringer i projekt- og
salgsmaterialet ikke er gaeldende som kontraktgrundlag, men alene er medtaget for at give en
idé om Hovedejendommens og ejerlejlighedens udtryk. De er alene vejledende for det feerdige
resultat. Kaber skal ligeledes acceptere mindre afvigelser i forhold til de tegninger, der udleveres
i forbindelse med handlen. Keber accepterer ligeledes, at der kan vaere mindre afvigelser mellem
de angivne mal og de faktiske forhold.

PLANER, KORTLAGNING, OMRADEKLASSIFICERING OG TEKNISK FORSYNING

Keber er bekendt med den for ejerlejligheden gaeldende Lokalplan 321 vedrarende Centeromrade
og offentlige formal ved Strandvejen i Ebeltoft (herefter ”Lokalplanen”) samt tillaeg nr. 58 til
Ebeltoft Kommuneplan (herefter ’JKommuneplantillaegget”) samt dispensation af 4. juli 2023 til
Lokalplanen, der er vedlagt samlet som bilag 3.1.

Ejerlejligheden er beliggende i byzone. | henhold til de pr. 1. januar 2008 indferte regler, er
byzone klassificeret som et omrade, der kan vare lettere forurenet. Hovedejendommen er
desuden kortlagt pa vidensniveau 1 og 2 efter jordforureningsloven grundet tidligere anvendelse
som gasvaerk og slagteri. Syddjurs Kommune skal forud for bebyggelse meddele en § 8 tilladelse
til opferelse af ejerlejlighederne til beboelse. Meddelt § 8 tilladelse af 3. august 2023 vedlaegges
som bilag 3.2. § 8 tilladelsens vilkar vil blive tinglyst pa Hovedejendommen og de enkelte
ejerlejligheder.

Der henvises i gvrigt til oplysningerne om ejendommens forhold i ejendomsdatarapport med
bilag, jf. bilag 3.3.
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Kaber er gjort bekendt med ejerlejlighedens forsyningsforhold, herunder at der er installeret
selvstaendig maler til el og varme samt bimalere til maling af forbrug af vand i ejerlejligheden.
Seelger betaler samtlige tilslutningsafgifter hertil.

Der er sket tilslutning til kollektiv opvarmning, der leveres i form af fjernvarme.

Der bliver pa bygningernes tag monteret solceller, der producerer el, der anvendes til belysning
af feellesarealer, drift af elevatorer m.v., og hvor den overskydende el fgres ud pa elnettet.
Solcelleanlaegget overdrages vederlagsfrit til Ejerforeningen, der har pligten til at foresta drift,
vedligeholdelse og fornyelse af anlaegget.

Der etableres tilslutningsadgang til Stofa fibernet i ejerlejligheden.

Kaber accepterer, at denne selv skal bestille og betale for abonnement til telefon, bredband,
fibernet og kabel-tv direkte hos udbyder.

Kaber er bekendt med, at ejerlejligheden er beliggende i et omrade, som vil blive udbygget
successivt i forbindelse med udviklingen af Ebeltoft Havnefront, og Keber accepterer de
nedvendige gener, som dette medferer.

Kaber er ligeledes bekendt med, at der vil blive etableret et kystsikringsanlaeg ved havneomradet
i Ebeltoft. Den strategisk-fysiske udviklingsplan “Klimarobust Kystkultur” vedlaegges som bilag
3.9. Praesentationen er ikke gaeldende som kontraktgrundlag, men er alene medtaget for at give
en idé om arealets udformning. Visualiseringer og illustrationer er saledes alene vejledende og
uden ansvar for Seelger.

OVERTAGELSESDAG OG RISIKOENS OVERGANG

Overtagelsesdagen er forelgbigt aftalt til den [blok nr. 1+2 1. januar 2026] [blok nr. 3+4 1.
februar 2026] [blok nr. 5 1. april 2026].

Seelger er berettiget til at udskyde overtagelsesdagen fastsat i henhold til punkt 4.1 med op til 4
maneder. Naervarende ret bortfalder dog, safremt Saelger ikke senest 4 maneder for
overtagelsesdagen, fastsat i henhold til punkt 4.1, skriftligt har meddelt Kaber, til hvilken dato,
overtagelsesdagen udskydes. Seelger kan kun benytte denne mulighed en gang.

Ud over ovennaevnte ret til udskydelse af overtagelsesdagen, er Saelger berettiget til yderligere
at udskyde overtagelsesdagen som falge af forsinkelse pa grund af:

- andringer i arbejdets art og omfang kraevet af Keber eller andringer i arbejdets art og
omfang, der er en felge af myndighedernes krav og ensker, som ikke var kendte ved
byggeriets opstart,

- Kabers forhold,

- forbehold, der er opstaet uden Saelgers skyld og over hvilke, Salger ikke er herre, f.eks.
krig, pandemi, usaedvanlige naturbegivenheder, brand, strejke, lockout, tyveri eller
haervaerk m.v.

- konstatering af fortidsminder og tilsvarende i grunden,

- konstatering af, at grundens bareevne nedvendigger ekstra fundering og/eller pilotering,
der ikke var forudsat af Seelger,
konstatering af jordforurening, som ikke var kendt ved byggeriets opstart,

- nedbgr, lav temperatur, staerk vind eller andet vejrlig, som forhindrer eller forsinker
arbejdet, nar sadant vejrlig forekommer i vaesentligt starre omfang, end det er sadvanligt
for den pagaeldende arstid og egn,

- offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes Saelgers egne forhold,
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- ngdvendige tilladelser fra myndighederne til bygningens opfarelse ikke foreligger senest 30
arbejdsdage efter, at fyldestgerende projektmateriale er blevet indsendt til
myndighederne.

Saelger er dog forpligtet til at sege eventuelle forsinkelser undgaet og begraenset ved sadanne
dispositioner, som med rimelighed kan kraeves af Saelger.

Seelger er berettiget til at fremrykke overtagelsesdagen fastsat i henhold til punkt 4.1 med op til
2 maneder. Naervarende ret bortfalder dog, safremt Saelger ikke senest 5 maneder for
overtagelsesdagen, fastsat i henhold til punkt 4.1, skriftligt har meddelt Keber, til hvilken dato,
overtagelsesdagen fremrykkes. Saelger kan kun benytte denne mulighed en gang.

Safremt Ejendommen ikke er faerdig pr. overtagelsesdagen, forpligtiger Saelger sig til at betale
Keber en dagbod stor kr. 500,00 pr. arbejdsdag, overtagelsen bliver forsinket. Saelger bemyndiges
til at give kebsaftalen pategning om endelig overtagelsesdag.

| tilfeelde af brand inden overtagelsesdagen oppebaerer Saelger den af forsikringsselskabet
udbetalte assurancesum med henblik pa ejerlejlighedens genopfarelse. Kaber er i sa tilfeelde
forpligtet til at tale, at overtagelsesdagen udskydes, indtil aflevering kan finde sted.

Pa overtagelsesdagen overtager Kgber risikoen for skade pa det solgte.

Keber tegner selv indboforsikring fra overtagelsesdagen/dispositionsdagen. Seelger tegner for
Ejerforeningen en sadvanlig bygnings- og brandforsikring for Hovedejendommen.

Kegber indtraeder pr. overtagelsesdagen i Saelgers rettigheder og forpligtelser over for
ejerlejlighedens forsyningsselskaber. Saelger sgrger for aflasning af malere og meddelelse om
ejerskiftet til forsyningsselskaberne. Keber skal dog selv tilmelde sig som bruger

REFUSION
Overtagelsesdagen er skaeringsdag for ejerlejlighedens udgifter, herunder skatter og afgifter.

Keber betaler i forbindelse med erlaeggelse af kebesummen den faktiske grundskyld samt
ejendomsbidrag efter fordelingstal fra overtagelsesdagen til og med det kalenderar, hvori
ejerlejligheden overdrages., med et fast arligt belgb pa [indsaetlkr. 173,00 pr. tinglyst antal m?

for ejerlejligheden. Ejerforeningen opkraever herefter grundskyld og ejendomsbidrag for det
kommende ar efter fordelingstal, jf. punkt 9.2.

Keber betaler desuden fra overtagelsesdagen til Saelger bidrag til Ejerforeningen, jf. punkt 11.

Da der ikke Kgber og Saelger bekendt pt. er yderligere udgifter vedrgrende ejerlejligheden, der
skal refunderes, udarbejdes der indtil videre ikke refusionsopgerelse. Matte der senere vise sig
udgifter, der skal refunderes, udarbejdes der i nedvendigt omfang en refusionsopggrelse.

| det tilfeelde, at dispositionsdagen er for overtagelsesdagen, er det mellem parterne aftalt, at
skaeringsdagen for refusionsopgerelsen/betaling af grundskyld og ejendomsbidrag skal vaere
dispositionsdagen. Keber afholder herudover alle forbrugsafgifter, herunder for vand, el og
varme, antennebidrag og feaellesudgifter (herunder kontingent til ejerforening) fra og med
dispositionsdagen.

SKATTER M.V.

Indtil ejendommen (grunden) og ejerlejligheden er selvstaendigt vurderet, og grundskyld og
ejendomsbidrag m.v. er palignet den opdelte ejerlejlighed, opkraever Saelger hos Ejerforeningen
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de pa Hovedejendommen inkl. vej og fallesarealer pahvilende grundskatter og gvrige afgifter.
Belgbet vil efterfglgende blive opkraevet af Ejerforeningen hos medlemmerne af foreningen efter
fordelingstal. Dog refunderes der i overdragelsesaret, jf. punkt 5.2, et fast belgb uanset
starrelsen af grundskyld og ejendomsbidrag.

Sa snart ejerlejligheden er selvstandig vurderet, sgrger Keber for rettidig betaling af grundskyld
v., der forfalder efter overtagelsesdagen. Dette gaelder uanset, om Kgber har modtaget
opkraevninger herpa, idet bemaerkes, at grundskyld vil blive opkraevet via forskudsopggrelsen.

Ny vurderingslov og beskatningsaftale

Pa tidspunktet for indgaelse af narvaerende kegbsaftale, er Ejendommen endnu ikke selvstaendigt
vurderet. Derfor er den offentlige vurdering, herunder ejendomsvaerdi og grundvaerdi, som anfert

i salgsopstillingen, anslaet.

Grundvaerdien er anslaet som en grundandel af den anslaede ejendomsveerdi. Grundandelen er

fastsat ud fra sammenl]gnellge e]erle]llgheder i omradett}l—%—pa—bagg#und—aféka&e#m&teﬁet—s

Ejendomsvurderingen er sat til kontantprisen, hvorefter der er fratrukket 20% i henhold til

Skatteforvaltningens formgnghedsprmmp, jf. For—at—ansla—beskatningsgrundlag—for

mt%katteiewal-mmg@qs—feps@t—lghedspﬁmap Den i salqsopstﬂlmgen oplvste grundvarm er

anslaet ud fra sammenlignelige ejerlejligsheder pa Havnevej 8-10-12, 8400 Ebeltoft og oprundet
til naermeste hele kr. 500.000.

Beregninger, uddybende forklaringer m.v. er vedlagt kebsaftalen som bilag.

Bemeerk at de anslaede boligskatter i salgsopstillingens ejerudgifter er anslaet pa baggrund af
ovennavnte beskatningsgrundlag og for indevaerende ar, og dermed efter de beskatningsregler,
der galder herfor. Der ma forventes afvigelser i forhold til en evt. senere beregning af
boligskatterne for indevaerende ar, idet en sadan senere beregning vil tage udgangspunkt i den
pa det tidspunkt ansatte ejendomsvaerdi og grundvaerdi. Ferste ars selvstaendige beskatning af
naervarende ejendom sker i et senere ar, og der ma forventes afvigelser i forhold til det i
salgsopstillingen oplyste allerede af denne grund. Afvigelser kan i begge tilfaelde veere
vaesentlige.

Det bemaerkes, at ejendommen ved farste ars beskatning kan blive beskattet pa forelsbige
beskatningsgrundlag. Hvis/nar ejendomsvaerdiskat og/eller grundskyld faor eller efter kebers
overtagelse betales ud fra forelgbigt fastsatte vaerdier, kan disse betalinger for det aktuelle,
tidligere og senere ar senere blive reguleret, nar den endelige vurdering med tilhgrende
beskatningsgrundlag foreligger. Evt. tilbagebetaling/efterregulering af ejendomsskat sker
forventeligt overfor den aktuelle ejer pa opkraevningstidspunktet, uanset at reguleringen
vedrgrer en tidligere ejers ejerperiode. Parterne geres opmaerksomme pa, at grundskyld og
ejendomsbidrag haefter pa ejendommen forud for gvrige kreditorer. Parterne forpligter sig til at
medvirke til, at en evt. senere regulering fordeles mellem parterne i forhold til ejertid, hvis ikke

7 af 18



6.3.9
6.3.10

8.2

8.3

DAHL

dette sker automatisk. Saelgers ejendomsmaegler medvirker ikke hertil, og er i gvrigt uden ansvar
herfor.

| 2024 traeder en boligskattereform i kraft. Vedrgrende naervaerende ejendom henvises til
salgsopstillingen herom.

Kgber opfordres til at sgge egen radgivning vedr. det nye ejendomsvurderings- og
boligskattesystem. Enhver andring, herunder stigning i forhold til det i salgsopstillingen angivne,
er seelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kaber kan laese mere om disse og yderligere andringer pa www.vurderingsportalen.dk.

Kegber er forpligtet til at medvirke, hvis Saelger gnsker at klage over de videreforte
ejendomsvurderinger i Saelgers ejertid.

S/ZLGERS ERKLZARINGER
Saelger erklaerer pa overtagelsesdagen falgende:

at  den pa Hovedejendommen opfarte bygning og ejerlejligheden med installationer vil vaere
lovligt opfert og indrettet,

at  der Saelger bekendt ikke er sager eller bestar uopfyldte krav fra det offentlige eller private
vedrerende ejerlejligheden,

at  der ikke er palignet ejerlejligheden gaeld til vej, fortov, el, varme, vand, kloak, rensnings-
og andre anlaeg. Fremtidig palignet gaeld af denne art er Saelger uvedkommende, hvorved
Seelger oplyser, at der Saelger bekendt ikke er udfert arbejder eller afsagt kendelser, der
vil bergre ejerlejligheden fysisk eller skonomisk, og

at  der Saelger bekendt ikke pahviler ejerlejligheden utinglyste rettigheder eller forpligtelser.

at  Seelger ikke har begeeret ejerlejligheden omvurderet eller indgivet klage over den fastsatte
vurdering, men at grundvaerdien er omberegnet som folge af, at ejendommen er en
nyopstaet ejendom.

AFLEVERING OG UDBEDRING AF MANGLER SAMT 1 OG 5 ARS GENNEMGANG

Seelger indkalder med minimum 14 dages varsel til en gennemgang af ejerlejligheden, der
afholdes senest 14 dage for overtagelsesdagen. Kaber er forpligtet til at deltage i gennemgangen.
Kaber er berettiget til at medbringe egen radgiver i forbindelse med gennemgangen, men Kaber
er ikke berettiget til at have egen byggeradgiver, der falger byggeriet.

| forbindelse med gennemgangen foretages registrering af eventuelle fejl og mangler, som
nedfaeldes i en rapport. Sadanne eventuelle fejl og mangler afhjaelpes af Salger indenfor en
frist, der fastsaettes under hensyntagen til manglernes art og omfang samt forholdene i gvrigt.
Fristen aftales i forbindelse med gennemgangen, og det tilstraebes at afhjaelpe eventuelle fejl
og mangler for overtagelsesdagen med forbehold for leveringstid pa materialer m.v.

Safremt ejerlejligheden pa tidspunktet for gennemgangen er behaeftet med vaesentlige mangler,
der helt eller delvist forhindrer benyttelsen heraf, udskydes overtagelsesdagen, indtil
ejerlejligheden kan overtages uden sadanne vaesentlige mangler. Salger indkalder Kaber til en
ny gennemgang, nar Salger har afhjulpet manglerne. Kgber overtager ejerlejligheden i
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umiddelbar forleengelse af den fornyede gennemgang, hvis de vaesentlige mangler er afhjulpet,
dog tidligst pa overtagelsesdagen.

Hvis Kgber ved gennemgangen paberaber sig vaesentlige mangler ved ejerlejligheden, og Seelger
ikke er enig i eksistensen heraf, skal Kgber straks og senest inden 10 arbejdsdage foranledige, at
der indsendes en begaering til Voldgiftsnavnet for Byggeri og Anlaeg om at fa en opmand til at
vurdere, jf. ABT18 § 66, hvorvidt der foreligger vaesentlige mangler eller ej. Har Keber ikke
indsendt en begaering om vurdering af en opmand inden 10 arbejdsdage, skal manglen anses for
uvaesentlig, og ejerlejligheden anses dermed for afleveret og overtaget af Keber.

Konstateres der ikke veaesentlige mangler ved gennemgangen, er Kaber forpligtet til straks at
afgive en erkleering om, at denne overtager ejerlejligheden pa overtagelsesdagen uden
vaesentlige mangler.

Overtages ejerlejligheden af Keber uden vaesentlige mangler, og der mellem Kagber og Saelger er
enighed om eksistensen af en mangel og starrelsen af udbedringsomkostningerne, kan dette belgb
tilbageholdes i forbindelse med frigivelse af kebesummen til Seelger.

Hvis Kgber pa overtagelsesdagen paberaber sig mangler ved ejerlejligheden, og Seelger ikke er
enig i eksistensen heraf eller stgrrelsen af udbedringsomkostningerne, kan Kgber tilbageholde et
rimeligt belgb, maksimalt svarende til udbedringsomkostningerne.

Keber skal herefter straks og senest inden 10 arbejdsdage foranledige, at der indsendes en
begeering til Voldgiftsnaevnet for Byggeri og Anlaeg om, at de mulige mangler og eventuelle
udbedringsomkostninger vurderes af en opmand, jf. ABT18 §8 66. Der kan herefter alene
tilbageholdes et belgb svarende til opmandens vurdering. Har Keber ikke indsendt en begaering
om vurdering af en opmand inden 10 arbejdsdage, skal det af Kaber tilbageholdte belgb frigives
til Seelger i sin helhed. Vederlaget til opmanden fastsaettes af Voldgiftsnaevnet for Byggeri og
Anlaeg, og det betales af den part, der i henhold til opmandens beslutning endeligt skal afholde
udgifterne.

Et eventuelt tilbageholdt belab skal frigives efterhanden, som manglerne afhjaelpes, og skal altid
sta i rimeligt forhold til de konstaterede mangler. Safremt der mellem parterne matte opsta
uenighed om, hvor store dele af et tilbageholdt belgb, der skal frigives, er hver af parterne
berettiget til at indsende en begaering til Voldgiftsnavnet for Byggeri og Anleeg om at fa de
resterende mangler og eventuelle udbedringsomkostninger vurderet af en opmand. Der kan
herefter alene tilbageholdes et belgb svarende til opmandens vurdering. Omkostningerne herved
fordeles som anfert i punkt 8.7 in fine.

Afhjelpning af mangler, som Salger er ansvarlig for, og som konstateres efter
overtagelsesdagen, kan udskydes til afhjaelpning af eventuelle mangler konstateret i forbindelse
med 1-ars-gennemgangen, jf. nedenfor, forudsat at manglen ikke forvaerres derved, og at
udskydelsen ikke medferer vaesentlige ulemper for Keber.

Omkring 1 ar efter afleveringen af byggeriet fra Saelgers entreprengr til Salger, indkalder
Ejerforeningen Ebeltoft Havnefront Seelger til 1-ars-gennemgang/1-ars-eftersyn. Mangler, der
pavises ved 1-ars-gennemgangen, og som Salger er ansvarlig for, skal afhjaelpes vederlagsfrit af
Seelger indenfor sadvanlig og rimelig tid.

Senest 5 ar efter afleveringen af byggeriet fra Seelgers entreprengr til Seelger indkalder
Ejerforeningen Ebeltoft Havnefront Seelger til 5-ars-gennemgang/5-ars-eftersyn. Mangler, der
pavises ved 5-ars-gennemgangen/5-ars-eftersynet, og som Saelger er ansvarlig for, skal afhjalpes
vederlagsfrit af Saelger indenfor saedvanlig og rimelig tid.

Vedrgrende harde hvidevarer overdrager Saelger fabrikantens/importgrens eventuelle garanti til
Keber. | tilfeelde af eventuelle mangler skal Kgber derfor reklamere direkte til fabrikanten/
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importeren. Kgber har dog ogsa en ret til at reklamere over mangler ved naevnte hvidevarer til
Saelger i to ar efter fabrikantens/importgrens leveringen af de harde hvidevarer til Saelger. Keber
vil senest i forbindelse med afleveringen fa udleveret en bekraeftelse fra leverandgren pa dennes
ansvar for mangler.

For sa vidt angar inventar/skabe kan Kgber fremsaette eventuelle reklamationer over mangler
direkte til Saelger under forudsaetning af, at Keber overtager ejerlejligheden med det
inventar/de skabe, der fremgar af materialebeskrivelsen, jf. bilag 2.1.b, eller Saelger har
godkendt det af keber valgte inventar/skabene. Safremt Kaber selv har indkebt inventar/skabe
uden, at Saelger har godkendt det, kan reklamation over mangler ikke fremsaettes til Seelger,
men skal rettes direkte til leverenderen.

Aflevering af feellesarealer

Seelger afholder afleveringsforretning vedrerende faellesarealer og udenomsarealer ved, at der
for Saelgers regning foretages en gennemgang af faellesarealer og udenomsarealer af Seaelger
sammen med en ekstern sagkyndig radgiver. Den sagkyndige radgiver udarbejder en rapport,
hvori eventuelle mangler eller udskudte arbejder nedfaeldes. Der aftales samtidig en frist mellem
Seelger og Saelgers entreprengr, inden for hvilken manglerne skal udbedres, eller de udskudte
arbejder udferes.

Efter udlebet af den i punkt 8.15.1 naevnte frist for udbedring/udferelse afholdes der en ny
gennemgang, hvor den sagkyndige radgiver pa ny gennemgar faellesarealer og udenomsarealer.
Den sagkyndige radgiver udarbejder en rapport over udbedringerne/udfgrelsen og noterer evt.
ikke-udbedrede mangler/ikke-udferte arbejder samt den frist, der er aftalt for udbedringen/
udferelsen heraf. Den sagkyndige radgiver skal i rapporten notere, om fallesarealer og
udenomsarealer efter denne gennemgang er behaeftet med vaesentlige mangler. Manglende
feerdiggorelse af faelles- og udenomsarealer pa Ejendommen, betragtes ikke som vaesentlige
mangler ved ejerlejligheden, der hindrer aflevering af ejerlejligheden eller i gvrigt berettiger til
at paberabe sig misligholdelsesbefajelser ved afleveringen af ejerlejligheden.

Efter afholdelsen af den i punkt 8.15.1 naevnte gennemgang er Saelger berettiget til at overdrage,
og Ejerforeningen forpligtet til at overtage, alle faelles- og udenomsarealer forudsat, at de ikke
i henhold til den sagkyndiges rapport er behaeftet med vaesentlige mangler. De af den sagkyndige
radgiver udarbejdede rapporter overdrages til Ejerforeningen.

Omkring 1 ar efter afleveringen indkalder Ejerforeningen Ebeltoft Havnefront til 1-ars-
gennemgang/1-ars-eftersyn af feaellesarealer og udenomsarealer. Ejerforeningens bestyrelse
repraesenterer Ejerforeningen ved 1-ars-gennemgangen/1-ars-eftersynet. Aflevering anses for
sket pa tidspunktet, hvor der i henhold til punkt 8.15.2 sker overdragelse. Vasentlige mangler,
der pavises ved 1-ars-gennemgangen, og som Salger er ansvarlig for, skal afhjalpes vederlagsfrit
af Saelger inden for saedvanlig og rimelig tid.

Senest 5 ar efter afleveringen afholdes 5-ars-gennemgang/5-ars-eftersyn. Ejerforeningens
bestyrelse indkalder til og reprasenterer Ejerforeningen ved 5-ars-gennemgangen/5-ars-
eftersynet. Aflevering anses for sket pa tidspunktet, hvor der i henhold til punkt 8.15.2 sker
overdragelse. Vasentlige mangler, der pavises ved 5-ars-gennemgangen/5-ars-eftersynet, og
som Saelger er ansvarlig for, skal afhjaelpes vederlagsfrit af Saelger indenfor saedvanlig og rimelig
tid.
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K@BESUMMEN, GARANTI OG FRIGIVELSE AF PROVENU

Kabesummen er aftalt til kr. [indsat] skriver kroner [indsaet] 00/100 gre, der berigtiges saledes:

a) Senest 8 hverdage efter Kgber og Seelgers
underskrivelse af kgbsaftalen, deponeres hos
[indseet] pd  deponeringskonto i i | Kr. 25.000,00

findseet]Ringkebing Landbobank A/S, reg.nr.
[indsaet] konto nr. [indseet].

b) Senest 8 hverdage efter Keber og Saelgers
underskrift af kabsaftalen, stiller Keber overfor
Seelger garanti udstedt af et af Seelger
godkendt pengeinstitut for restkebesummen
(garanti fremsendes som anfert nedenfor).
Garantien erstattes senest 3 hverdage for

overtagelsesdagen af kontant deponering i Kr. [indszet]
Seelgers pengeinstitut:
Ringkjebing Landbobank A/S, reg.nr. [indsaet]
konto nr. [indsaet].
Kebesum i alt Kr. [indsaet]

Keber betaler endvidere senest 2 uger for overtagelsesdagen til Seelgers advokat udover
kgbesummen nedennaevnte belegb. Saelgers advokat vender tilbage med kontonummer og
reference nummer i forbindelse med opkraevning/fremsendelse af udkast til skede:

Tinglysningsafgift p.t., jf. narvaerende kebsafta- | Kr. NB: Tinglysningsafgift
les punkt 18.1. beregnes af kgbesummen
ekskl. moms

Grundskyld og ejendomsbidrag, jf. naervaerende | Kr. [indsaet]
kegbsaftales punkt 5.2.

| alt Kr. [indsaet]

Garantien, jf. punkt 9.1, fremsendes til Saelgers advokat pa mailadressen jak@dahllaw.dk, med
kopi til medvirkende ejendomsmaegler.

Garantien skal stilles i overensstemmelse med Standardgaranti ved kgb af nybygget fast ejendom
udarbejdet af Advokatsamfundet, ABF, DE, Dansk Byggeri, Finansradet, Realkreditforeningen og
Realkreditradet, jf. bilag 9.4, dog med de fravigelser, at garantien skal vaere gaeldende indtil 1
ar_efter den i punkt 4.1 aftalte forelgbige overtagelsesdag, og at den fastsatte frist for
deponering af restkebesummen er senest tre hverdage for overtagelsesdagen.

Safremt den af Selger i henhold til punkt 19 stillede betingelse om gennemfarelse af
ejendommens endelige opdeling i ejerlejligheder ikke opfyldes, er Saelger pligtig at godtgere
Kebers saedvanlige og dokumenterede udgifter i forbindelse med etablering af ovennaevnte
sikkerhedsstillelse.
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| tilfaelde af forsinkelse med erlaeggelse af kebesummen, forrentes denne af Keber med 7 % p.a.
fra forfaldsdagen, og indtil deponering sker.

Renterne tilskrevet pa deponeringskontoen efter forfaldsdagen tilfalder Saelger. Eventuelle
negative renter tilskrevet deponeringskontoen ved betaling for forfaldsdagen betales af Kaber.
Berigtigende advokat er bemyndiget til af det deponerede belgb at udrede belgb, som skal
afholdes af Saelger for at sikre Kaber endelig tinglyst adkomst.

Kgbesummen frigives til Seelger, med fradrag af et eventuelt tilbageholdt belgb i medfer af pkt.
8.6-8.8, nar der foreligger endelig tinglyst adkomst til Keber uden prajudicerende
retsanmaerkninger, dog tidligst pa overtagelsesdagen. Et eventuelt tilbageholdt belgb skal
frigives efterhanden, som manglerne afhjaelpes, og skal altid sta i rimeligt forhold til de
konstaterede mangler, jf. pkt. 8.9.

Seelger er berettiget til at kraeve kgbesummen frigivet, for der foreligger endeligt tinglyst
anmeerkningsfrit skede til Kgber mod, at Saelger stiller behgrig garanti over for Keber for
tilbagebetaling af kebesummen for det tilfaelde, at Keber ikke opnar endeligt tinglyst adkomst
uden prajudicerende retsanmaerkninger.

RETTIGHEDER, BYRDER, SERVITUTTER OG FORPLIGTELSER

Med hensyn til servitutter og byrder pa Hovedejendommen, henvises til Hovedejendommens blad
i tingbogen og udskrifter af de servitutter, der er tinglyst pa denne, jf. bilag 10.1a og 10.1b.

Der vil blive tinglyst nye deklarationer i forbindelse med Hovedejendommens fremtidige
anvendelse og bebyggelse, der bl.a. sikrer skure med affaldsbeholdere, cykelparkering,
parkeringspladser.

Kaber er endvidere forpligtet til at tale og respektere de yderligere servitutter, der af offentlige
myndigheder, forsyningsselskaberne eller Saelger matte blive palagt ejerlejligheden, som et led
i opdelingen i ejerlejligheder, opfarelsen af ejerlejligheden og udviklingen af det omrade, der
omfattes af Lokalplanen.

Herunder, men ikke begraenset hertil, er Keber blandt andet forpligtet til at respektere, at der
forud for, i forbindelse med tinglysningen af naerveaerende kgbsaftale eller senere, tinglyses
falgende servitutter pa ejendommen med prioritet forud for al pantegaeld:

e Deklaration om adgang til Hovedejendommen for rednings- og renovationsbiler, brandvej og
vendeplads til brand- og udrykningskeretgjer samt renovationskeretgjer.

e Eventuel deklaration om brandvaegge m.v.
e Deklaration om offentlige kloakledninger.
e Deklaration om faelles private kloakledninger.

e Deklarationer vedrgrende forsynings- og aflgbsledninger, herunder til el, vand, fjernvarme
og kloak m.v.

e Deklarationer om forpligtelser vedrgrende feellesarealer vedrgrende forsynings- og
aflabsledninger, herunder til el, vand, fjernvarme og kloak m.v.

e Deklarationer om byggeret.

e Samt eventuelle andre servitutter, der er ngdvendige eller sadvanlige i forbindelse med
udstykning, opdeling og gennemfarelse af byggeri samt udvikling af omradet.
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10.5 Kaber accepterer, at forsynings- og aflgbsledninger placeres pa ejendommen i det omfang, dette
er ngdvendigt og hensigtsmaessigt for byggemodning m.v. af omradet omfattet af Lokalplanen,
ligesom Kgber herved forpligter sig til at medvirke til udarbejdelse af en eller flere deklarationer
vedrgrende sadanne forsynings- og aflgbsledninger samt medvirke til tinglysning af denne/disse
deklaration(er) pa ejendommen og ejerlejligheden.

10.6 Kegber er forpligtet til at underskrive en tinglysningsfuldmagt til Saelgers advokat DAHL
Advokatpartnerselskab til pa Kebers vegne at underskrive og tinglyse sadanne deklarationer, ogsa
efter tinglysning af Kgbers adkomst pa ejerlejligheden.

11 EJERFORENINGEN EBELTOFT HAVNEFRONT

11.1 Kgber har ret og pligt til at veaere medlem af Ejerforeningen Ebeltoft Havnefront
(’Ejerforeningen”). Ejerforeningens formal er ifslge vedtaegterne, jf. bilag 11.1, at
administrere og varetage medlemmernes faellesanliggender, herunder at opkraeve faellesbidrag,
betale feaellesudgifter, tegne saedvanlige forsikringer, sgrge for ejendommens administration,
drift, herunder renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse, i det omfang sadanne foranstaltninger
ma anses for pakravet for at sikre, at ejendommen kan opretholdes i det kvalitetsniveau, som
etableringen sker i, samt at sgrge for, at ro og orden opretholdes i og pa ejendommen. Der vil
kunne forekomme mindre aendringer i vedtaegterne for Ejerforeningen som fglge af andringer i
projektet eller krav fra Syddjurs Kommune og forsyningsselskaberne.

11.2 Keber har pligt til at vaere medlem af Ejerforeningen og skal respektere de for Ejerforeningen
geeldende vedtaegter. Kagber erklaerer at have modtaget og gjort sig bekendt med Ejerforeningens
vedtaegter, oplysninger om finansiering og driftsudgifter, herunder seneste regnskab og budget
samt referat fra seneste ordinaere og evt. ekstraordinaere generalforsamlinger.

11.3 Ejerlejlighedens andel af omkostninger til Ejerforeningen til drift, vedligeholdelse og fornyelse
af faellesarealer, medlemskab af grundejerforeningen m.v. betales via faellesudgifterne. Belgbet
er medtaget i vedlagte driftsbudget, jf. bilag 11.3.

11.4 Vedtaegterne for Ejerforeningen vil pa hver enkelt ejerlejlighed blive tinglyst servitut- samt
pantstiftende for kr. 40.000 pr. ejerlejlighed. Saelger afholder udgifterne hertil som en omkost-
ning i forbindelse med handlen. Der henvises for naermere til vedtaegterne for Ejerforeningen.

11.5 Medmindre andet er anfert, bidrager Ejerlejligheden til faellesudgifterne i forhold til tinglyst
fordelingstal.

11.6 Kgber er bekendt med, at aconto indbetalingerne lgbende kan andres pa grund af almindelige
reguleringer. /ndringer i fallesudgifterne vedtaget efter handlens indgaelse er Saelger
uvedkommende.

1.7 Feelles gaeld, som afvikles gennem Ejerforeningen, og som fremgar af de til Keber udleverede

dokumenter, overtages af Keber.

12 GRUNDEJERFORENING

12.1 Det fremgar af Lokalplanen § 12, at der skal etableres en grundejerforening for delomrade I, Il
og lll. Safremt der af Syddjurs Kommune matte blive stillet krav herom, skal der etableres en
grundejerforening.

12.2 Kaber vil via Ejerforeningen blive opkravet grundskyld m.v. for en eventuel grundejerforenings< [Formateret: Niveau 2

feellesarealer efter Ejerlejlighedens fordelingstal. For naermere information henvises til
www.vurderingsportalen.dk.
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TILBUD - ACCEPT AF TILBUD
Kaber og saelger er specielt gjort opmaerksom pa:

at kebsaftalen, hvis den alene er underskrevet af Kaber, er et tilbud til Saelger,

at Seelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte vaere i
overensstemmelse med udbudsvilkarene,

at Kaberen - hvis denne er forbruger i henhold til lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse
af fast ejendom § 7, stk. 2 - vederlagsfrit kan tilbagekalde sit tilbud, sa laenge et tilbud om
kab ikke er antaget af Saelgeren,

at kebsaftalen automatisk bortfalder, hvis den ikke underskrives af Seelger inden 14 dage fra
Kgbers underskrift, medmindre Kgber senest samtidig med udlabet af tilbudsfristen skriftligt
forleenger tilbuddet.

ENERGIMZRKNING

Seelger oplyser, at ejerlejlighedsejendommen er omfattet af Lov om fremme af energi- og
vandbesparelser i bygninger (Energimaerkeloven).

Seelger betaler for og udarbejder energimarke med tilhgrende energiplan for ejerlejligheds-
ejendommen som helhed. Energimaerke med energiplan skal udarbejdes af Saelger, inden
byggeriet tages i brug, og skal af Saelger fremsendes til Syddjurs Kommune sammen med
feerdigmelding af byggeriet. Herefter fremsendes energimaerke og energiplan til Ejerforeningens
bestyrelse for opbevaring. Keber vil fa energimaerke udleveret, nar det foreligger. Keber kan ikke
gore krav gaeldende overfor Saelger som fglge af indholdet af energimaerket og energiplanen.

TILSTANDSRAPPORT OG EJERSKIFTEFORSIKRING

Kaber har ikke fra Seelger faet udleveret tilstandsrapport og tilbud om ejerskifteforsikring efter
lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom. Salger har saledes ikke fraskrevet
sig ansvaret for mangler ved ejerlejligheden. Dansk rets almindelige regler om Kebers eventuelle
krav mod Saelger pa grund af ejerlejlighedens stand finder saledes anvendelse, jf. dog punkt 8.1-
8.14 om aflevering og udbedring af mangler.

FORTRYDELSESRET

Keber er orienteret om, at Keber kan traede tilbage fra handlen i henhold til reglerne om
fortrydelsesret i kapitel 2 i lovbekendtggrelse nr. 1123 af 22.9.2015 om forbrugerbeskyttelse ved
erhvervelse af fast ejendom m.v. og i bekendtgegrelse nr. 950 af 8.12.1995 om oplysning om
fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom m.v. og har modtaget saerskilt erklaering herom,
jf. bilag 16.1.

Fortrydelsesretten geaelder kun, hvis ejerlejligheden hovedsagelig er bestemt til beboelse for
kgber, jf. lov om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom mv. § 6. Andre kebere
har ikke fortrydelsesret, uanset om saerskilt fortrydelsesretsblanket er udleveret i forbindelse
med handlen.
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BEHANDLING AF PERSONOPLYSNINGER

Ved indgaelse af kgbsaftalen og gennemfgrelse heraf, vil der ske en behandling af
personoplysninger om Kgber. Bilag 17.1 indeholder oplysninger til Keber om indsamling og
anvendelse af personoplysninger.

Seelgers advokat har herudover selvstaendigt behov for at indhente Kebers cpr.nr. til brug for
gennemferelse af tinglysning af Kebers adkomst pa ejerlejligheden. Bilag 17.2 indeholder
samtykkeerklaering og oplysninger om denne behandling. Samtykket til behandling af cpr-nr. og
afgivelsen heraf til Seelgers advokat er en forudsaetning for kebsaftalen og et krav for opfyldelse
af Kebers forpligtelser i henhold til kgbsaftalen. Oplyses Saelgers advokat ikke om Kabers cpr-
nr., kan Kgbers adkomst til ejerlejligheden ikke tinglyses.

OMKOSTNINGER OG BERIGTIGELSE
Omkostninger til skedets tinglysning i Den Digitale Tingbog betales af Kaber.

Salget af ejerlejligheden gennemferes som et seriesalg, hvorfor Saelgers advokat, DAHL
Advokatpartnerselskab v/advokat Anette Kusk, udarbejder og anmelder skede samt udarbejder
evt. refusionsopggrelse og forestar handlens berigtigelse i gvrigt.

Seelgers advokat drager alene omsorg for udfaerdigelse og ekspedition af handlens dokumenter,
men yder ikke radgivning til Keber. Safremt Keber gnsker radgivning, opfordres denne til at
kontakte egen advokat. Kaber skal selv betale omkostningerne til eventuel egen radgiver.

Samtlige Kabers omkostninger ved oprettelse og hjemtagelse af lan, herunder kurstab er Salger
uvedkommende. Eventuelle forggede omkostninger til finansiering m.v. som fglge af, at
Hovedejendommen ikke er opdelt i ejerlejligheder pa overtagelsesdagen, er Salger uvedkom-
mende. Kgber kan ikke opna stempelrefusion.

Seelger betaler udgifterne i forbindelse med matrikulaere forandringer, herunder ejerlejligheds-
opdelingen.

Seelger betaler udgifterne til ejendomsmaegler.

Kaber erklaerer under strafansvar i henhold til straffelovens § 162, at Keber forud for indgaelse
af Aftalen har haft bopael i Danmark i mindst 5 ar.

BETINGELSER
Handlen er fra Saelgers side betinget af:

at Seelger opnar de forngdne myndighedstilladelser- og godkendelser til boligprojektet pa
ejendommen, herunder som minimum midlertidig ibrugtagningstilladelse,

at Ejendommens endelige opdeling i ejerlejligheder tinglyses pa ejendommen,

at Seelger senest den +—juni30.—augustl. november 2024 opnar salg af mindst 50 % af
ejerlejlighederne pa ejendommen eller et salg svarende til mindst 50 % af den samlede
kebesum for samtlige ejerlejligheder pa ejendommen,

at  Kaber stiller den i punkt 9.1 og 9.4 naevnte garanti, og

at  kebesummen og udgifterne naevnt i punkt 9.1 og 9.2 betales.
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Ovennaevnte betingelser i punkt 19.1 er ensidige betingelser fra Saelgers side. Seelger er
berettiget til at frafalde én eller flere af de pagaeldende betingelser, safremt Saelger matte
vurdere, at projektet og salget kan gennemfgres pa trods heraf.

Handlen er fra Kebers side betinget af,

at  Kebers advokat og/eller dennes radgiver kan godkende handlen i sin helhed,
at  Kabers pengeinstitut kan godkende handlen,

at der af Syddjurs Kommune pa overtagelsesdagen er udstedt som minimum en midlertidig
ibrugtagningstilladelse til ejerlejligheden,

at  byggeriet er pabegyndt senest den 4—juni30—august1. november 2024, og

at ejerlejligheden pa overtagelsesdagen afleveres uden vaesentlige mangler.

Q)

Ovennaevnte betingelse (radgiverforbeholdet i punkt 19.3, 1. og 2. ”at”) bortfalder, hvis Kaber
ikke har gjort den gaeldende senest 6 hverdage efter Kebers og Saelgers underskrift af
kebsaftalen. Kebers radgivers godkendelse sendes til Saelgers advokat, DAHL Advokatpartner-
selskab, att.: advokat Anette Kusk pa mailadressen ank@dahllaw.dk og med kopi til Jane Kirk pa
mailadressen jak@dahllaw.dk og kopi til ejendomsmaegler.

Nar betingelserne er opfyldt, kan Keber krave endelig adkomst. Saelgers advokat bemyndiges til
at give kegbsaftalen pategning om endelig adkomst, nar betingelserne herfor er opfyldt. Keber
fraskriver sig herved retten til at tilbagekalde denne fuldmagt.

DISPOSITION

Inden Keber disponerer over ejerlejligheden, uanset om dette sker for eller pa overtagelses-
dagen, skal

o alle forpligtelser vedrgrende deponering og garantistillelser vaere opfyldt,

o Kgbers andel af tinglysningsafgiften samt grundskyld og ejendomsbidrag veere betalt eller
deponeret,

o Kaber skal have signeret skade og evt. pategninger vedrgrende overdragelse/sikkerhed til
ejerforening, grundejerforening m.v.

o alle forbehold for handlens gennemfarelse vaere afklaret.

K@BERS SZARLIGE FORHOLD (DER ER INDIVIDUELT MED K@BER AFTALT FOLGENDE):
Intet.

Ovennaevnte forbehold er betinget af, at disse godkendes af Saelgers advokat. Godkendelse skal
foreligge senest 5 hverdage efter, at Kagbers advokat/radgivers/pengeinstituts godkendelse
foreligger, jf. punkt 19.3 og 19.4.
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BILAG
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Kaber har forinden underskrivelsen af naervaerende kgbsaftale faet udleveret samt haft lejlighed
til at gennemga folgende dokumenter:

Bilag 1.1a: Forelgbig anmeldelse og fortegnelse over ejerlejligheder udarbejdet af Aakjaer
Landinspekterer af 4. september 2023

Bilag 1.1b: Rids af september 2023 udarbejdet af Aakjeer Landinspektgrer vedrgrende
feellesarealer m.v.

Bilag 1.1c: Forelgbig beregning af bygningsarealer udarbejdet af Aakjaer Landinspekterer 16.
juni 2023.

Bilag 2.1a: Salgsopstilling inkl. plantegning-med-mal

Bilag 2.1b: Materialebeskrivelse af 31—august-202322. maj 2024

Bilag 2.2: Situationsplan af 6. maj 2024 udarbejdet af ArkPlanRids—juti2023-udarbejdetaf

Bilag 2.6: Rids over pulterrum af 28. april 2023 udarbejdet af Friis & Moltke Architects

Bilag 3.1: Lokalplan 321 vedrgrende Centeromrade og offentlige formal ved Strandvejen i
Ebeltoft, tillaeg nr. 58 til Ebeltoft Kommuneplan 1997 og dispensation af 4. juli
2023 til Lokalplanen

Bilag 3.2: § 8 tilladelse af 3. august 2023.

Bilag 3.3: Ejendomsdatarapport med bilag af (ny rekvireres af ejendomsmaegler ved salg)

Bilag 3.9: Praesentation fra borgermgde af 29. marts 2023 fremlagt pa Syddjurs Kommunes
hjemmeside.

Bilag 6.3.2:  Vejledende beregning af grundskyld og ejendomsvaerdiskat af {ejendemsmasgler
skal-opdatere)15. maj 2024

Bilag 9.4: Garanti

Bilag 10.1a:  Tingbogsattest for Hovedejendommen

Bilag 10.1b:  Servitutter

Bilag 11.1: Udkast vedtaegter for Ejerforeningen

Bilag 11.3: Driftsbudget for Ejerforeningen for 2025

Bilag 16.1: Erklaering om fortrydelsesret

Bilag 17.1: Behandling af personoplysninger

Bilag 17.2: Samtykkeerklaering til behandling af personoplysninger

Som Kaber(e):

Dato:

[indscet]

[indscet]
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Dato:

Som Seelger:
for Ejendomsselskabet Strandvejen 10, CVR-nr. 29310793:

Claus Jargen Segaard Poulsen
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